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Antagande av andring av del av detaljplan for handel och
verksamheter oster om Backavagen inom stadsdelarna
Backa och Tingstadsvassen

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Anta detaljplan for dndring av del av detaljplan for handel och verksamheter dster om
Backavégen inom stadsdelarna Backa och Tingstadsvassen, upprittad den 1 juni 2024
och reviderad den 10 december 2024.

Sammanfattning

Syftet med plandndringen ar att mojliggora for en utveckling av pagéende
handelsverksamhet inom fastigheten. Andringen méjliggdr for en tillbyggnad med
ytterligare en vaning for kontorsverksamhet pa en del av det befintliga tvavaningshuset,
en utveckling av entréer till byggnaderna samt uppforande av ett skdrmtak sdder om huset
dér verksamheten har sin lastzon. Planomrédet &r beldget vid Backvégen pa Hisingen,
cirka 2 kilometer nordvist om Gd&teborgs centralstation. Planomrédet omfattar cirka 1,4
hektar och dgs av privata markagare.

Avvéagningar har gjorts mellan olika intressen. Att mdojliggora for utvecklig av befintlig
handelsverksamhet sdsom framkommer av planforslaget, bedoms som positivt for den
privata exploatdren och gér i linje med stadens generella vision om att utveckla omradet.
Program och pagaende detaljplaners inriktning for detta omréde 4r dock en ldngsiktig
fortidtning och omvandling mot en stadsmiljo med bostadsomréden.

Att mojliggora for uppforande av ett skdrmtak Gver lastzonen, bedoms som en nyttig
atgard for att skydda de kommande bostdderna mot storningar fran den pagaende
handelsverksamheten. Att mojliggdra en verksamhetsutveckling enligt planforslaget
under tiden som den langsiktiga omvandlingen sker, bedoms inte strida emot stadens
overgripande utvecklingsstrategi.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent. Genomforande av detaljplanen forvéntas inte medfora nagra ekonomiska
konsekvenser for kommunen.
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Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrn detta perspektiv.

Bedomning ur social dimension

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns basta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Planforslaget bedoms inte medfora nagon betydande social
konsekvens och innebér inte nagra atgérder som har betydelse for barnperspektivet.

Bilagor

Planhandlingar
1. Komplettering av planbeskrivning
2. Komplettering av plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

3. Granskningsutlatande
4. Fastighetsforteckning (publiceras ¢j pa Internet)
5. Grundkarta

Utredningar

6. Dagvatten och skyfall, utfért av Kretslopp och vatten Géteborgs stad, 2023-12-
15, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen Goteborgs stad

7. Platsbedomning luft, utfort av Stadsbyggnadsforvaltningen och
Milj6forvaltningen Goteborgs stad, 2023-04-19

8. PM Geoteknik, utfort av Bohusgeo AB, organisationsnummer 556601-5243,
bestilld av Blomsterlandet (exploatdr)

9. Rapport markmiljd, utfort av Jordnédra Miljokonsult AB, organisationsnummer
556964-5517, bestilld av S-Invest Fastighets Kb (exploator)
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Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att stadsbyggnadsndmnden ska anta éndring av del
av detaljplan for handel och verksamheter dster om Backavégen inom stadsdelarna Backa
och Tingstadsvassen i Gdteborg.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet omfattar 1,4 hektar och dr beldget vid Backvigen pé Hisingen, cirka 2
kilometer nordvast om Goteborgs centralstation. Forslaget mojliggor for utveckling av
befintlig handelsverksamhet genom tillbyggnad av ytterligare en vaning for
kontorsverksamhet pa del av det befintliga tvavaningshuset, en utveckling av entréer till
byggnaderna samt uppforande av ett skarmtak séder om huset dar verksamheten har sin
lastzon.

Program for Backaplan och pagéende detaljplaner innebér en fordndring av omréadets
karaktér mot en mer stadsméssig miljo men dé denna omvandling kommer att ta tid och
pagé under lang tid maste befintliga verksamheter ges mdjlighet att utvecklas under tiden.
Den foreslagna utvecklingen stimmer i sin nuvarande form och skala inte helt 6verens
med den framtida visionen for omradet, den bedéms dock inte ndamnvért férdndra
fortsdttningarna att pa langre sikt utveckla omradet mer stadsmaéssigt.

Forslaget stimmer 6verens med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméiktige 2022-05-19.

Gillande detaljplan akt I1- 4456 anger markanviandning Handel (ej livsmedel), Kontor
och Industri (ej miljostérande). Planens genomf6randetid har gatt ut.

Gillande fastighetsplan uppréattades 2000-02-15.

Bakgrund och forandringar efter granskning

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2024-09-24 att 1ata granska detaljplan for Andring av
del av Detaljplan for handel och verksamheter 6ster om Backavéigen. Granskning har
hallits under tiden 2024-10-09-2024-10-30. Forslaget till detaljplan har under
granskningstiden funnits tillgéingligt p4 kommunens webbplats samt varit utstallt pa
Stadsbiblioteket, Gotaplatsen 3.

Ett granskningsutldtande har tagits fram. I utlatandet redovisas dven synpunkter fran
samradet.

Planforslaget har inte dndrats efter granskningen. Andringar i handlingarna ir av
redaktionell art och r6r fortydliganden i texten och plankartan.

Efter granskningen har foljande mindre dndringar gjorts i detaljplanen.

- Bestdmmelse b2 som fanns i legenden men saknades pa plankartan, skrivs dven
pa plankartan.
- Texten om markmiljd i planbeskrivningen (sidor 20-21) fortydligas.
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Arendets handliggning
Detaljplanen &r upprattad med standardforfarande enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900.

Byggnadsndmnden/Stadsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2019-04-23 att godkénna program for Backaplan

BN 2021-12-14 att uppdra at forvaltningen att upprétta detaljplan
SBN  2024-02-27 att genomfora samrad om detaljplan

SBN  2024-09-24 att lata granska detaljplan

Program for Backaplan med samradsredogorelse gér att ldsa pa
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Miljopaverkan
Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har prelimindrt bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgéatt fran kriterierna i
Miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Avviagningar har gjorts mellan olika intressen. Att mojliggora for utvecklig av befintlig
handelsverksamhet sasom framkommer av planforslaget, bedoms som positivt for den
privata exploatéren och gér i linje med stadens generella vision om att utveckla omradet.
Program, padgéende och antagna detaljplaners inriktning for detta omréde ar dock en
langsiktig fortdtning och omvandling mot en stadsmiljé med bostadsomraden.

Den befintliga verksamheten i sin nuvarande funktion och skala passar dock inte helt in i
den framtida bilden som foreslés for omradet enligt pagaende planering for Backaplan.
Att mojliggora for befintliga verksamheter att utvecklas enligt planforslaget under tiden
som den langsiktiga omvandlingen sker, bedoms dock inte paverka stadens 6vergripande
strategi. Foreslagna planéndringar bedoms inte ha negativ paverkan pé intilliggande
bostadsplan. Uppforande av skdarmtak enligt plandndringen har en bullerdimpande effekt
och beddms positivt for omgivningen.

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett

sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet fattades pa delegation 2024-02-02 av

Eva Tenow, enhetschef detaljplan centrum norr. Forvaltningen finner att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Planforslaget stimmer inte 6verens med Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad. Forvaltningen bedomer att den foreslagna exploateringen inte
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

hindrar en framtida utveckling enligt GUIL:n och stadens dvergripande strategi for
omradet.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under granskningstiden ar

e Linsstyrelsen noterar att egenskapsbestimmelse b2 (10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta ska kunna fordr6jas inom Kvartersmark) inte finns pa
den kompletterande plankartan och rekommenderar kommunen att skriva dit den.

e Miljoforvaltningen bedomer att texten om markmiljé i planbeskrivningen
behover fortydligas. I dagslaget ér texten otydlig och det saknas en rod trad.
Stadsbyggnadsforvaltningens stillningstagande géllande markmiljo behdver dven
framga tydligare.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar ar av redaktionell art och att detaljplanen
kan antas med foreslagna fortydliganden i texten och plankartan.

Forvaltningen bedomer ocksa att foreslagna éndringar inte innebér nagon vésentlig
dndring av planforslaget och att detaljplanen darfor kan antas med foljande dndringar
efter granskning:

- Bestdmmelse b2 som fanns i bestimmelsekatalogen med saknades pa plankartan,
skrivs in i plankartan.
- Texten om markmiljd i planbeskrivningen (sidor 20-21) fortydligas.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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